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Tyhjilldan olevat pakkohuutokauppakohteet ovat
useimmiten hyvin epasiistissa kunnossa, mika heikentaa
naapuruston asumisvithtyvyytta ja vaikuttaa
epasuotuisasti asuntojen hintatasoon. Sijoittajan kannalta
tama tarjoaa loistavan mahdollisuuden aktiiviseen
arvonkehitykseen.

Ostamalla tyhjillaan olevia kohteita, kunnostamalla ne
houkutteleviksi ja vuokraamalla ne aluetta arvostaville
vuokralaisille saadaan nostettua seka ostetun talon etta
koko naapuruston arvoa. Vahvan vuokratuoton lisaksi
saadaan aikaan aktiivista arvonmuutosta ja luodaan tilaa
tulevien vuosien asuntojen arvonnousulle.

Mehukkaita tuottoja - mutta miten ja mista?

Sijoittajan ndkdkulmasta katsottuna USA:n asuntomarkkinat
ovat jakautuneet eri osavaltioithin, kaupunkeihin ja alueisiin
aivan kuten Euroopan asuntomarkkinatkin. Se, miten
asuntomarkkinat voivat Helsingissa, ei anna juurikaan viitteita
siita, miltd Hollannin asuntomarkkinat nayttavat. Samoin
USA:ssa yhden osavaltion asuntomarkkinat eivat ole taysin

samanlaiset kuin toisen.

USA on todella suuri maa, ja sijoituksia ajateltaessa olisi aluksi
hyva muodostaa mielikuva siita, millaista sijoitusta itselleen

haluaa.

Onko asunnolla oman kayton tarpeita, vai onko se
puhtaasti sijoitus? Lisiksi olisi hyva pohtia omia

sjjoitustavoitteita sen kautta, etsitaanko mahdollisimman
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korkeaa vuokratuottoa vai onko tahtaimessa paaasiallisesti
arvonnousun odottaminen. Naiden paatosten jialkeen on
helpompaa ryhtya paloittelemaan USA:n asuntomarkkinoita
itselle sopiviin lokeroihin. Oman kayton aspektit vievat
sjjoittajan todennakoisesti eri alueille kuin puhtaasti
sjjoitukseksi ajateltu kohde. Aluksi tulisi loytaa sellainen
osavaltio, jonka talouskasvu, vaestonkasvu ja osavaltion talous

ovat houkuttelevia asuntosijoitusten kannalta.

Osavaltion jalkeen valinta kohdistuu kaupunkiin, sijoitusta
ajatellen soveltuvaan alueeseen ja asuntotyyppiin.
Paikallistuntemuksesta on valtavasti hyotya sijoituksia
tehtdessa. Paallisin puolin kaupunkia paremmin tuntematta
voi olla vaikeaa erottaa sopivia alueita erilleen sellaisista, joista
el missaan tapauksessa asuntoa ole syyta sijoitukseksi ostaa.
Onnistunut sijoitus vaatiikin sopivalta alueelta ostetun oikean
kohteen sekd sen ammattimaisen hallinnoinnin. Ilman
osaavaa paikallista lasnaoloa lupaava sijoitus saattaa varsin
nopeasti muuttua painajaiseksi. Vastaavasti hyvin
onnistuessaan sijoitus vol tarjota pitkaaikaista ja palkitsevaa

tuottoa sijoittajalle.

Erot Suomen ja USA:n vililla ovat suuret

Asuntokaupan tekeminen USA:ssa poikkeaa huomattavasti
Suomessa totutusta kaytdnnosta ja vaatii samalla tavalla
ymmarrystd ja tarkkuutta kuin mika tahansa asunto- tai
kiinteistosijoittaminen. Pankeilta ja pakkohuutokaupoista
ostamiseen tarvitaan lisaksi taysin omanlaistaan
erityisosaamista. Sopivalta alueelta ostettu oikea kohde voi
tarjota sijoittajalle erityisen houkuttelevaa vuokratuottoa ja
merkittavaa arvonnousua tulevina vuosina. Kauppaprosessiin
kannattaa tutustua huolellisesti esimerkiksi kiinteistovalittajan

tai kaupanvahvistajan opastuksella.

Condo, omakotitalo vai useamman asunnon

kokonaisuus?

Kiinnostus kotimaan ulkopuolisiin asunto- ja
kiinteistosijoituksiin heraa useimmiten lomamatkan rennoissa
tunnelmissa. On siis hyvin luontevaa, ettd ensikontakti
potentiaalisiin ostettaviin asuntoihin USA:ssa syntyy

esimerkiksi Floridan-matkan aikana.

www.usa-asunnot.com
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Mika thmeen HOA?

HOA-maksut ovat
asukasyhdistysmaksuja,
joita joillakin alueilla
peritaan.

Maksujen suuruus
vaihtelee alueen mukaan ja
on tyypillisesti mita
hyvansa $100 - 800 valilta.

Todella kalliiden talojen
alueella HOA-maksut
voivat olla viela selvasti
enemmankin.

HOA saattaa myos
rajoittaa asuntojen
vuokraamista ja
vuokrasopimusten
pituutta.

HOA:n sisallosta on syyta
olla tietoinen ennen
hankinnan tekemaista.

Www.usa-asunnot.com

Tyypillisimmat asunnot, jothin tullaan tutustuneeksi, ovat
suomalaisia kerrostaloasuntoja muistuttavat condot.
Sijoituksen selkaranka saattaa omissa ajatuksissa muodostua
lyhytaikaisen vuokraamisen sekda oman kaytté ymparille.
Condo onkin asuntotyypeista yksinkertaisin ja useimmiten
valvattomin tapa paasta mukaan asuntomarkkinoille. Asunnon
hoitokustannukset maksetaan suomalasien asunto-osakeyhtion
yhtiovastiketta muistuttavina Management- ja HOA-

maksuina.

Onnistumisen edellytyksena on paikalliseen vuokraukseen
liittyvan lainsaadannon, kdaytantojen ja rakennusteknisten
erityispiirteiden tunteminen. Hankittaessa asuntoa etenkin
Floridasta on tarkeaa ymmartaa kiinalaiseen kyprok-levyyn
liittyvat ongelmat ja terveysriskit. Rakennusmateriaali
atheuttaa haju- ja terveyshaittoja ja on tyypillisesti poistettava
rakennuksesta. Asuntoa ostettaessa onkin syyta tehda tarkka
selvitystyo, jotta ilmeiset vaaranpaikat voidaan ohittaa
turvallisesti. Tata ei kuitenkaan kannata saitkahtaa, vaan se on

huomioitava omassa valmistautumisessa tarvittavalla tavalla.

Vairan huoneiston ostaminen ilman riittavaa taustatyota
saattaa muuttua helposti hankalaksi yhtaloksi riippumatta
slitd, missa maassa asunto sijaitsee. Ongelmien ratkaisussa
aikaero ja pitkd valimatka eivat ole ainakaan eduksi, ja tasta

syystd hyvin tehty valmistautuminen ja selvitystyo on
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suositeltavaa. Turhat ikavat kokemukset ja pinnan

kiristyminen tuskin lisaavat sjjoituksen mielekkyytta.

Miamista asuntoa hankittaessa on hyva huomioida, etta
asunnon remontointiin liittyvien rakennuslupien saanti on
osoittautunut usein atkaa vievaksi ja vaivalloiseksi prosessiksi.
Etenkin valtatie I- 95 itapuolisilla alueilla sijoittajan on syyta
varautua karsivallisyyteen. Tama on syyta huomioida, kun
pohditaan asunnon kunnostuksen jalkeistd vuokrausta. Useita
kuukausia yllattaen tyhjilladn seisova asunto e1 ole varmasti
yhdenkain sijoittajan mieleen. Realistiset odotukset ja
ymmarrys paikallisten kaytantojen vaikutuksesta sijoituksen

kulkuun ovat onnistumiselle eduksi.

Omaan kayttoon ostettaessa on luonnollisesti selvittava
samoista esteistd, mutta atkatauluongelmat eivat valttamatta
aiheuta niin suurta paanvaivaa asunnon vithdekayttajalle kuin

sijoittajalle.

Floridan erityispiirteiden vuoksi emme itse nde aluetta
auringosta ja muuttovoitosta huolimatta kaikkein
kiinnostavimpana sijoituskohteena. Sen sijaan lomailuun ja

rentoutumiseen Florida tarjoaa paljon mahdollisuuksia.

Pientalot

Tyypillisin amerikkalainen asumismuoto on pientalo.
Omakotitalon hankkiminen sijoituskohteeksi on hyvin
varteenotettava ja kiinnostava vaihtoehto. Nithin liittyy
kuitenkin verrattain paljon erityispiirteita, jotka on syyta

selvittaa ennalta.

Vuokrattavuus, vuokramaara ja hintataso maaraytyvat
makuuhuoneiden lukumaaran seka kylpyhuoneiden maaraan
mukaan. Ennen hankintaa on hyodyllista tutustua alueeseen
erityisen huolellisesti, jotta varmasti ymmartaa, millainen
naapurusto on ja millaisille asunnoille on kysyntaa. Ennen
asunnon hankintaa on tarkead tarkastaa vastaako talotyyppi ja
huoneiden lukumaara kaavoitukseen (“zoning”) merkittya

talotyyppia. Etenkin Floridassa tulee vastaan kohteita, joissa

WwWww.usa-asunnot.com
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USA:n asuntomarkkinat
numeroina:

USA:n asukasluku noin 320 miljoonaa

125 miljoonaa asuntoa, joista
omakotitaloja 76 miljoonaa ja condoja

6 miljoonaa.

109 miljoonaa asuntoa asuttuna
ymparivuotisesti.

75 miljoonaa omistusasuntoa
34 miljoonaa vuokra-asuntoa

Tyypillisin asunto on 1,900 sqft
(176,5m2) kokoinen omakotitalo, jossa
on kolme makuuhuonetta ja kaksi
taysikokoista kylpyhuonetta.

Mediaanihinta:
pakkohuutokaupat: $129,000
vanhat asunnot: $205,000

uudet asunnot: $275,600 (9/2014)

2013 5,090,000 asuntokauppaa.
Naista 429,000 oli uudiskohteita.

HURRICANE INCIDENCE MAP

AREAS WHICH ARE MORE AFFECTED.

makuuhuoneiden maara on kolme, mutta zoning-tiedoissa
talon tyypiksi on merkitty esimerkiksi 2/1 eli kaksi
makuuhuonetta. Aikaisempi autotalli tai autotallin ylakerta on
saatettu jalkikateen muuttaa makuuhuoneeksi. Tama saattaa

atheuttaa erittain suuria ongelmia jatkossa.

Mikali paatyy ostamaan 3/1 -talon, joka onkin virallisesti 2/1,
voi joutua ikavalla tavalla yllatetyksi. Vuokraaminen saattaa
viela onnistua, mutta taloa myytdessa vastaan tulee helposti
suurempia ongelmia. Omaan kayttoon asuntoa harkitseva
ostajachdokas ei kenties saakaan lainoitettua hankintaansa, tai
ostajat eivit ole valmiita maksamaan kuin kaavoitusta
vastaavan 2/1 talon hinnan. Laittomasti asuinhuoneeksi
muutettu tila joudutaan usein palauttamaan
alkuperaiskayttoon, ja mikali hankintahetkelld e1 tita ole
huomioitu, voi sijoitus muuttua erityisen kitkeraksi
kokemukseksi, ja ennalta ajateltu arvonnousu saattaakin

muuttua tappioksi.

Etenkin hurrikaanialueella vakuutukset ovat erityisen
tarkeita. Ennen sijoitukseen ryhtymistd on syyta selvittaa,
onko kyseiseen taloon mahdollista saada tulva- ja
hurrikaanivakuutuksia ja mitkd ovat korvaussummat ja ehdot.
Aktitvisilla hurrikaanialueilla kuten Floridassa vakuutusten
hinnat saattavat yllattaa sijoittajan. Ei olisi ensimmainen kerta,
kun vuoden vuokratulot kuluvat lahes kokonaisuudessaan

vakuutusmaksuihin.

Kiinteistoverot vaihtelevat sen mukaan, missd kaytossa talo
on. Useimmissa osavaltioissa omaan kayttoon ostetun
asunnon kiinteistovero on matalampi kuin sijoitukseksi
ostetun. Asuntoa ostettaessa ei kannata kovin helposti
luottaa asunnon edelliseen vahvistettuun
veromaaraan tai kiinteistovalittajan arvioon.
Turvallisinta on selvittad huolellisesti alueen yleinen verotaso
ja pyrkia muodostamaan kasitys siita, mille tasolle
mahdollisesti ostettavaksi tulevan talon vero tulee

todennakoisesti asettumaan.

www.usa-asunnot.com
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Multi Family -asunnot

Multi Family -asunnot ovat kiinteist6ja, joissa on useampia
asuntoja. Tyypillisimmin tallaisissa taloissa on 2-8 asuntoa
(“duplex”, “8-plex”). Asuntoja e1 voi ostaa tai myyda yksittain,
vaan ne ovat lahtokohtaisesti kiinteiston muodostama
kokonaisuus. Omana ryhmanaan voidaan pitad ns.
apartment-kokonaisuuksia, joissa asuntojen maara voi olla

huomattavankin suuri.

Useamman asunnon kokonaisuudet tarjoavat taitavalle
sjjoittajalle mielenkiintoisia mahdollisuuksia. On kuitenkin
syyta muistaa, etta siirryttaessa condoista omakotitaloihin ja
multi family -kohteisiin sijoittajalta vaadittavat taidot kasvavat
merkittavalla tavalla. Askeleet kannattaakin ottaa varovaisin

elkein, silla erehdykset kuuluvat oppikokemuksiin.

Ennen kohteen hankintaa on syyta selvittaa alueen muu
vastaava tarjonta seka hinta- ja laatutaso. Erityisen tarkeaa on
huolellisest tutustua sithen, miten kohteen vesi-, sahko- ja
kaasulaskut jakautuvat maksettavaksi omistajan ja asukkaiden
valilla. Perus nyrkkisaanto on se, etta jokaista huoneistoa
kohden tulisi olla omat mittarit kullekin laskutettavalle asialle,
mikali atkomuksena on, etta asukas maksaa itse kaytostaan
aitheutuvat kulut. Muutoin kulut tulevat omistajan
maksettavaksi ja sisiltyvit asukkaan vuokraan, tosin niin,
etta riski kayton suuruudesta ja hintavaihtelusta jad taysin

omistajalle.

Mahdollista vuokratuottoa arvioitaessa on tulojen ja kulujen
lisdksi huomioitava hankittavan asunnon tai asuntojen
tyypillinen vajaakaytt6 ja asukkaiden vaihtuvuus.
Asukaskierto riippuu niin alueesta, asukassegmentista kuin
asuntotyypistakin. Tyypilliset vajaakayton numerot asettuvat 8
- 25 prosentin valille vakituiseen asumiseen tarkoitetuissa
asunnoissa. Loma-asunnoissa luvut voivat olla jotakin aivan

muuta.

Vuokralaisen oikeudet

Eri osavaltioissa vuokralaisen oikeudet poikkeavat
voimakkaasti toisistaan. Ongelmien valttamiseksi on erityisen
tarkeda tietad, onko vuokralaisella poikkeuksellisen vahva
laillinen suoja, vai onko paikallinen lainsaadanto selkedsti

vuokranantajan puolella. Joissain osavaltioissa kuten

www.usa-asunnot.com
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Title company

Title Company on asunto- ja
kiinteistokaupassa tarvittava
kaupan kolmas osapuoli, jonka
tehtavd on varmistaa mm.
kaupan kohteena olevan
omaisuuden omistus ja
mahdolliset rasitteet. Lisaksi title
company yleensa vastaanottaa
ostajan kauppasumman omalle
asiakasvaratililleen, josta summa
jaetaan myyjan ja mahdollisten
muiden tahojen kesken.

Kaupan jalkeen title company
myy ostajalle tyypillisesti title
insurancen, joka suojaa omistajaa
silta varalta, etta kaupan
kohteeseen kohdistuisi kaupan
jalkeen muita vaatimuksia tai sen
omistuksesta tulisi kiistaa.

On tarkeda ymmartaa, etta kaikki
title companyt eivat ole yhta
hyvid, eika ole lainkaan
samantekevaa, minka title
company kanssa kaupan
dokumentit syntyvat. Osa title
companyista ei tarkista
kiinteiston rasitteita riittavan
pitkaltd ajalta. Olemme nahneet
lahelta useita tapauksia, joissa
huono title company on jattanyt
havaitsematta rasitteita, jotka
ovat olleet moninkertaisia
kiinteiston kauppasummaan
nahden!

Title companyn valinta on yksi
tarkeimmista kaupan
onnistumiseen liittyvista seikoista,
joita ulkomainen ostaja e1 usein
osaa pitaa riittavassa arvossa tai
edes ole tietoinen koko asiasta.

WwWw,usa-asunnot.com

Kaliforniassa vuokralainen saattaa aitheuttaa omien
oikeuksiensa kautta erittain tukalan tilanteen asunnon
omistajalle. Vuokralaisesta saattaa olla joissain tapauksissa
lahes mahdotonta paasta eroon. Sekin on mahdollista, etta
vuokrattua asuntoa myytaessa vuokralaiselle on maksettava
korvauksena jokin osa asunnon kauppasummasta. Mikdan
naista asioista el tietenkadn estda menestyksekasta
asuntosijoitustoimintaa, mutta ne on syytd ottaa huomioon

etukateen.

Vastapainona vuokralaista hellivalle lainsaadannolle ovat
erityisen tiukat osavaltiot, joissa omistaja saattaa yllattya
esimerkiksi lain asettamasta hyvin tiukasta ajasta, jolloin
maksunsa laiminlyova vuokralaisen vuokrasuhde on purettava.
Naissa osavaltioissa omistaja vol jopa joutua vaikeuksiin lain
edessa, ellei pura vuokrasuhdetta ajoissa. Yleisesti pateva
nyrkkisaanto on se, ettd mitaan ei kannata olettaa, vaan on
otettava selvaa. Se miten asiat ovat yhdessa osavaltiossa, ei

valttamatta kerro mitdan toisen osavaltion pelisaannoista.

Miten asunto kannattaa omistaa?

Suomessa asuntosijoittaja usein omistaa sijoitusasuntonsa
henkilokohtaisesti omissa nimissaan. Useimmiten loma-
asunnon tai sjoitusasunnon Floridasta itselleen hankkiva tulee
ostaneeksi sen juurt omiin nimiinsa. T'alla tavalla toimittaessa
syntyy riskeja, joita e1 ehka ole osattu ottaa huomioon

ostopaatosta tehtaessa.

Asunnon omistaminen henkilokohtaisesti voi altistaa
omistajan seka verotuksellisesti etta vastuuoikeudellisesti
epamieluisaan asemaan. Kaytannossa asunto kannattaisi
omistaa jonkinlaisen yhtiorakenteen kautta ja pitaa huoli siita,
etta yhtiossa on riittavat kiinteisto- ja vastuuvakuutukset.
Yhtiorakenteessa tulee huomioida er1 osavaltioissa olevat
lainsaadannolliset erot ja se, mika asunnon paaasiallinen
kayttotarkoitus on. Kannattaa harkita kaksi kertaa ennen kuin
asuntoa ostaa suoraan omiin henkilokohtaisiin nimiinsa,
vaikka kiinteistovalittaja kuinka kovasti vakuuttelisi sen olevan

hyva ajatus.
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?olesale Real’Estate
‘38-5‘0'% ‘Ulnder Market

Wholesale ja Turn Key

Asuntosijoittamisesta kiinnostunut tormaa USA:ssa lahes
varmasti termeihin “wholesale” ja “turn key”. Wholesale
tarkoittaa toimijaa, joka on ostanut kohteet itselleen
myydakseen ne eteenpain sijoittajille. Turn key -kohde on
asunto, joka myydain valmiina sijoituksena eli se on valmiiksi
remontoitu tai remontoidaan, kun ostaja sopii kaupasta.

Molemmat mallit myyvit helppoutta ja vaivattomuutta.

Vaikka kohdetta myydaéan sijoituksena, on syyta
perehtya seka alueeseen etta kohteeseen kunnolla.
Esitettavat luvut asunnon arvosta, veroista seka
vuokratasosta kannattaa varmistaa myyjasta

riippumattomasta lahteesta.

On hyvin tyypillista, etta naissa kohteissa kiinteistoverot on
arvioitu alakanttiin, eikd tuottolaskelmissa ole huomioitu
lainkaan luonnollista vuokralaiskiertoa ja sen aitheuttamia
tyhjia kuukausia tai vuokrauskustannuksia. Jokaisesta
kohteesta on syyta tehda omat laskelmat. Koskaan e1 kannata

luottaa myyjan tarjoamiin laskelmiin.

Vuoden 2008 finanssikriisin jalkeen turn key ja wholesale-
kaupat ovat muodostuneet hyvin kannattaviksi

litketoimintamalleiksi. Asiakkaina on tyypillisesti ulkomaalaisia
ja vahemman kokeneita sijoittajia, jotka eivat tahdo tai osaa

perehtya markkinoihin riittavasti.

Asuntosijoittajan ajatuksia

Vuosia ammatikseen asuntosijoittajana toimiessa niin
Suomessa kuin kansainvalisesti syntyy omakohtainen

ymmarrys slitd, etta virheiden tekeminen ja niista

oppiminen liittyvat olennaisena osana




HUD - U.S. Department of
Housing and Urban
Development on liittovaltion
elin, jonka tarkoitus on edistaa
kestavaa asumista
Yhdysvalloissa. HUD saattaa
olla kaupan osapuolena
esimerkiksi
pakkohuutokaupassa.

REO - Asunto tai kiinteisto,
joka on pakkohuutokaupan
kautta paatynyt lainottajan,
tyypillisesti pankin tai
liittovaltion lainavakuuttajan,
omistukseen.

Rent to own - Sopimus, jossa
vuokralainen vuokraa
kiinteiston siten, etta hanella on
optio ostaa se myohemmin
itselleen sopimuksen
voimassaoloaikana.

Short sale - Asunto- tai
kiinteistokauppa, jossa
kauppasumma ei riita

kattamaan velkoja, joiden

vakuutena kaupan kohde on, ja
jossa myyja e1 kykene
maksamaan kauppasumman
jalkeen jaljelle jaavaa velkaa.
Kaupan kohteen
vapauttaminen velkojan
panttauksesta edellyttaa siten
ollen myyjan velkojien
suostuntaa kauppaan, mika
tyypillisesti estaa tai hidastaa
kaupankayntia.

Title - Omistusoikeus
Deed - Asiakirja
Lien - Panttaus- tai
pidatysoikeus
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asuntosijoittamiseen. Omat ajatukset, odotukset ja
toimintamallit muuttuvat ajan kuluessa merkittavasti.
Kokemukset ja niiden jalkeinen pohdinta luovat perustaa
oppimiselle ja paremmalla onnistumiselle. Sudenkuopat,
joihin alkumatkasta huomaamattaan tuli astuneeksi jattavat
muistijjaljen, ja uudelleen tavattaessa kuoppia osaa hieman
paremmin vaistella. Hankalien tilanteiden ja ongelmien

ratkomisen seurauksena kokemus ja ymmarrys kasvavat.

Vaikeuksien kohtaamisen hetkella on hyodyllista muistaa, etta
asunto- ja kiinteistosijoittaminen ovat ongelman-
ratkaisubisneksid. Etsittaessa helppoa ja ongelmatonta
tapaa sijoittaa asunnot ja kiinteistot eivit suoraan

omistettuna varmastikaan ole sellaisia.

USA:n asuntomarkkinat tarjoavat lukemattomia
mahdollisuuksia erilaisille sijoittajille. USA on kuitenkin niin
suurl maa, ettd ennen hankintoja on syyta tehda todella
huolelliset kotildksyt, jotta pahimmat karikot tulisi valttaneeksi

ja parhaimmat mahdollisuudet 16ytyisivat.

Meille jokaiselle muodostuu ajan kuluessa niin oma tapamme
toimia kuin omat vahvuusalueemmekin. Menestyksekas
sjjoittaminen on hyvin usein tiimityota, jossa eri osaamisalueet
taydentavat toisiaan. Hyvin toimiva ja tehokas tiimi pystyy
hyodyntamaan mahdollisuuksia, joihin yksin voisi olla vaikeaa

tarttua tai edes paasta kasiksi.

Meillekin on vuosien kuluessa muovautunut omat
toimintamallimme, kohdemarkkinat ja diilityypit, joissa meilla
on suhteellinen vahvuus puolellamme. Asuntomarkkinat ovat
taynna erilaisia mahdollisuuksia. Niitd on aina enemman kuin
sjjoittajalla on mahdollisuuksia niita hyodyntaa. Tasta
syysta kannattaa harkita, mika on itselle sopivin tapa
sijoittaa, millaisissa sijoituksissa omat vahvuudet
ovat parhaiten kiytossa, mita kannattaa tehda itse ja

missa kayttaa toisten apua.

Muutamia hyvaksi havaittuja suuntaviivoja

Lahestyimme omissa hankkeissamme asunto-markkinoiden
mahdollisuutta hieman valtavirrasta poikkeavalla tavalla.
Siina, missd valtaosa sijoittajista etsii ensisijaisestl nopeaa
arvonnousua, meitd kiinnostavat vahva kassavirta ja

epasymmetrinen riski-tuotto-suhde.
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Pyrimme ostamaan tarkkaan valittuja vahvan vuokratuoton
kohteita, joissa omalla toiminnallamme voimme aktivisesti
kasvattaa kohteen arvoa. Tama luo tilanteen, jossa hyvin
matalalla riskitasolla voidaan saavuttaa erittain korkeaa

tuottoa.

Mm. seuraavat suuntaviivat ohjaavat toimintaamme:
* Keskitymme pientaloihin ja pienempiin useamman asunnon

kokonaisuuksiin (2-32 asuntoa), emme suosi condoja.

USA:n asuntosijoittajan

S * Kohdealueina vahvan BK'T:n kasvun alueet
muistilista: » ‘“Affordable high quality housing”

Selvita ja paata asunnon

kohderyhma.

Valitse sopiva osavaltio

ja kaupunki.

Valitse sopiva strategia:

Paata haetko padosin * Laaja tyonantajakenttd

arvonnousua vai » Kasvava viesto

vuokratuottoa. * Otolliset asunto- ja vuokramarkkinat

Etsi oikea stjainti. * Pitkd paikallistuntemus ja kokemus sijoitusalueesta

Syjainti vaikuttaa seka

arvonnousuun etta

* Vahva paikallinen osaaminen ja lasnaolo

Valitut sijoitusaslueet:

» Liittovaltiota nopeampi talouskasvu

 Vakiintuneet yhteistyokumppanisuhteet

vuokrattavuuteen.
il : Saatesanat
Etsi oikea talo ja
huoneisto, joka tukee Pikaisella vilkaisulla voisi olla sita mielta, etta USA:n
valittua strategiaa. asuntomarkkinoiden helpoimmat palat on jo viety.

Tee paatokset laskimella,
ala tunteella.
Kayta velkavipua

harkiten. - . . ) .
Ol sans niiden poimiminen vaatii tarkkaa silmaa, huolellisesti tehtya

Ruohonjuuritasolla toimiessa kuitenkin on tullut selvaksi, etta
kaikkein kirkkaimmat timantit eivit koskaan ole olleetkaan

helposti saatavilla. Herkkupaloista nautitaan edelleen, mutta

SIS I EAZI ST REM  Pitkdjanteistd ty6ta ja jatkuvaa lasnaoloa kohdemarkkinoilla.
laanin asuntokauppaa ja
vuokrausta koskevista Maailma on tiynnid mahdollisuuksia sijoittajalle, joka on

sadnnoista. valmis tekemaan t6ita menestyksensé eteen. Vaikka
Varaudu yllatyksiin.
Suojaa sijoituksesi
omistamalla ne
yhtiorakenteen kautta.

asuntosijoittaminen ei ole monimutkaista, se voi silti paikoin
tuntua vaikealta. Mielenkiintoisiin tilaisuuksiin voi paasta

kasiksi, kun suhtautuu nithin avoimin mielin ja noyralla

Ota selvaa, mika asenteella.
yhtiomuoto on paras
valitsemassasi Toivomme sinulle menestysta sijoituksissasi!

osavaltiossa.

Paata tahdotko sijoittaa
yksin vai yhdessa
ammattilaisen kanssa.
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Copyright 2014 Hamilton & Cooper Properties.

Aineiston kaytto ilman lupaa kielletty.

Hamilton & Cooper Properties on on kansainvalisesti toimiva
asunto- ja kiinteistosijoituksiin erikoistunut yhtio. Tehtavamme on
etsia, tuottaa seka hallinnoida asunto- ja kiinteistosijoituksia

asiakkaillemme.

Yhteydenotot ja lisatietoja:

Jaakko Savolainen

Jaakko.savolainen@hamiltoncooper.com

Matias Savolainen

matias.savolainen@hamiltoncooper.com
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